MEGBÍZÁSI SZERZŐDÉS

Társasház kezelésére

Amely létrejött egyrészről a
.tulajdoni lap 
hrsz., a 104            út 16. TÁRSASHÁZ, mint megbízó (a továbbiakban Megbízó), másrészről a BRAIN INVEST Kft. 1118 Törökugrató u. 2. (képviselő Vargyai István ügyvezető), mint megbízott (a továbbiakban Megbízott) között a mai napon az alábbiak szerint:

1. A fent megjelölt Megbízó TÁRSASHÁZ 
albetétből áll, mely 18 tulajdonos között oszlik meg.

2. A Megbízó megbízza, a Megbízott vállalja, a fent nevezett ház közgyűlési határozata alapján, a közös képviselői tevékenység ellátását 2010. 07. 01-től.

3. A Megbízott társasház-kezelő a társasházakról szóló 2003. évi CXXXIII. törvényben, az Alapító Okiratban és a Szervezeti és Működési Szabályzatban foglaltak szerint köteles eljárni.

4. A Megbízott vállalja, hogy a TÁRSASHÁZ Számvizsgáló Bizottságának rendszeresen beszámol kezelői kötelezettségének teljesítéséről. A kezelőnek jelen kell lennie minden közgyűlésen, illetve Számvizsgáló Bizottsági ülésen.

5. A Megbízott kötelességei

A kezelő hatásköre és kötelességei csak a TÁRSASHÁZ-nak az Alapító Okiratban jelölt közös részeire és létesítményeire terjednek ki és nem vonatkoznak a külön tulajdonban levő lakásokra.

A kezelő tennivalói a következők:

a) A szerződés aláírásától számított 60 napon belül meg kell határoznia az ingatlan általános állapotát, melynek során ki kell térnie azokra a problémákra, vagy állapottal kapcsolatos tényekre, amelyek további figyelmet igényelnek.

b) Működtetnie és karbantartania kell a TÁRSASHÁZ-at a lakóközösség általános tervével összhangban, a lehető legmagasabb színvonalon.

c) A TÁRSASHÁZ épületét és a telket a lakóközösség számára elfogadható szinten karban kell tartania, amibe beleértendő – többek között – a takarítás és minden egyéb szükséges, rendes karbantartási és javítási munka. Minden javítási, csere, vagy vásárlási tételnél a kiadások nem haladhatják meg a 100 000 ezer Ft-ot, csak ha a TÁRSASHÁZ erre külön felhatalmazza, ezen kívül a személyi és az épület biztonságához és megőrzéséhez, vagy a szükséges szolgáltatások megszakításának elkerüléséhez nélkülözhetetlen sürgős javításokat a kezelő belátása szerint végezhet.

d) A Számvizsgáló Bizottság beleegyezésével szerződtethet vállalkozókat víz, áram, gáz, telefon, élősködő irtási és egyéb szolgáltatásokra és rendelhet felszerelést, szerszámokat és a TÁRSASHÁZ karbantartásához szükséges készleteket. Minden szerződést és megrendelést a TÁRSASHÁZ nevében kell elkészíteni és vonatkoznak rájuk a c) bekezdés korlátozásai.

e) A szolgáltatások iránti kérelmekről nyilvántartást kell vezetnie, amely azt is tartalmazza, hogy milyen lépéseket tett, utána kell járnia a karbantartási vagy szolgáltatási problémáknak és jelentést kell tennie a Számvizsgáló Bizottságnak a TÁRSASHÁZ-at érintő, kezelési jogkört meghaladó ügyekről.

f) A TÁRSASHÁZ műszaki állapotát folyamatosan, de minimálisan havi egyszeri bejárással ellenőriznie kell. 
g) Vezetnie kell a TÁRSASHÁZ feljegyzéseit és könyvelését. 

h) Átjelenti a közműveknél és a biztosítónál a kezelő megváltozását.

i) Minden pénzügyi év előtt be kell terjesztenie a Számvizsgáló Bizottságnak a működési költségvetést az új pénzügyi év várható kiadásairól és bevételeiről. A Számvizsgáló Bizottság (közgyűlés) előzetes beleegyezése nélkül a kezelő az elfogadott költségvetésen túl a TÁRSASHÁZ működtetetésével és karbantartásával kapcsolatosan semmilyen kiadást nem vállalhat, sürgős esetek kivételével, amelyeket azonnal a Számvizsgáló Bizottsággal (közgyűléssel) tudatnia kell.

j) Intéznie kell a tagoktól beszedett közös költségek és a bérlőktől beszedett bérleti díjak letétbe helyezését és a Számvizsgáló Bizottsággal félévenként ismertetnie kell a pénzügyi egyenleget.

k) Fenn kell tartania az üzemeltetési és felújítási számlát, azzal a jogkörrel, hogy a bankszámláról, mint a lakóközösség nevében eljáró, pénzt vegyen fel, hogy teljesítse a fizetési kötelezettségeket.

l) A TÁRSASHÁZ üzemeltetési számláján levő pénzből ki kell fizetnie:

· a lakóközösség által működtetési költségként fizetendő − beleértve a kezelő díjazását − összegeket,

· adókat,

· ingatlan biztosítási díjakat,

· egyéb összegeket.

m) A hatóságok felé az előírt adatszolgáltatási kötelezettségnek mindig időben eleget kell tennie.
n) Utána kell járnia minden balesetnek és kártérítési igénynek, ezekről és a javítások becsült költségeiről a Számvizsgáló Bizottságot értesítenie kell. Ha a káresemény a közös épületbiztosítás körébe tartozik, akkor a kárrendezést a biztosítóval kell elintéznie.

o) Haladéktalanul eleget kell tennie minden állami hatóság az épülettel kapcsolatos utasításainak és ezekről írásban kell értesítenie a lakóközösséget.

p) A megbízó a megbízási szerződést azonnali hatállyal felbonthatja, ha a megbízási szerződésben szereplő feladatok közül a megbízott valamelyik feladatát írásban történő felszólítás után sem végzi el. A megbízott jelen szerződést azonnali hatállyal felbonthatja, ha a megbízó a megbízási díjat a megbízott által megjelölt póthatáridőre sem fizeti ki.

q) A megbízott vállalja, hogy a megbízó jogi képviseletét is ellátja, amig a törvény által előírt ügyvédi közreműködés nincs előírva.

6. A Megbízó kötelességei

A TÁRSASHÁZ fizeti a kezelő kötelességei teljesítése során felmerülő költségeket, kivéve a kezelő saját vállalkozásával kapcsolatos rezsiköltségeket.

7. A Megbízott kompenzációja

Az e megállapodásban meghatározott szolgáltatások ellátásáért a megbízott bruttó 
2.500,- Ft/albetét/hó vállalkozói díjra jogosult a benyújtott számla ellenében. Az évenkénti díjkorrekció a közgyűlés hatáskörébe tartozik.

8. Pénz felvételhez és átutalások indításához mind a Megbízó, mind a Megbízott képviselőjének aláírása szükséges. 

9. A megállapodás időtartama, a szerződés felbontása

A szerződés határozatlan időtartamú, de bármely fél részéről felbontható 60 napos felmondási határidővel.

10. A megállapodás felbontásakor a felek beszámolnak egymásnak a felbontás napján még elintézetlen ügyekről, a dokumentációról a felek átadás-átvételi eljárást folytatnak le.

11. A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben az ide vonatkozó jogszabályok szerint járnak el a szerződő felek.

12. Jelen szerződésnek nem tárgya a TÁRSASHÁZ folyamatban levő két rendkívüli ügyének (Alapító Okirat befejezés, garanciális hibák kijavíttatása) az elintézése. Erre a felek külön (feladat, határidő, díjazás megjelöléssel)  külön szerződést kötnek.
Budapest, 2009. 
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